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Bauleitplanung der Stadt Kronach;
67. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Ge
,1. Anderung und Erweiterung Dobersgrund II%;
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hier: Abwagung, Billigung des Planentwurfes, Behdrden-

beteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Ausle-
gung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Bauleitplanung der Stadt Kronach;

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,=Dobersgrund II*; hier: Abwagung, Billigung des Plan-
entwurfes, Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und o6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Markt Marktrodach
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
6. Anderung des Bebauungsplans Gries

Stadt Kronach 33
Bekanntmachung
Bauleitplanung der Stadt Kronach;
67. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Kronach fur das Gebiet
,»1. Anderung und Erweiterung
Dobersgrund II¥;
hier: Abwagung, Billigung des
Planentwurfes, Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und o6ffentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Kronach hat in seiner Sitzung am
05.05.2025 die eingegangenen Stellungnahmen der frih-
zeitigen Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange abgewogen sowie den vorgelegten
Entwurf der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kronach fir das Gebiet ,1. Anderung und
Erweiterung Dobersgrund I mit Begriindung in der
Fassung vom 05.05.2025 gebilligt.

Der geplante Geltungsbereich der 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfasst die Flur-Nummer 21
sowie eine Teilflache der Flur-Nummer. 39 der Gemar-
kung Dobersgrund.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemall § 4 Abs. 2 BauGB fur diese Planungs-
absicht erfolgt in Form o&ffentlicher Darlegung des Plan-
entwurfes und Anhérung in der Zeit

von Dienstag, 27.05.2025
mit Freitag, 27.06.2025

beide Tage eingeschlossen, beim Stadtbauamt Kronach,
Rathaus, Marktplatz 5, 96317 Kronach, Il. Stock, Zimmer
145.



Folgende umweltrelevanten Informationen sind verflgbar:

- Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben

- Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Plan-
bereich

- MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

- Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen

- Ubersicht tiber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

- Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden
Emissionen

Hinsichtlich der Umweltbelange werden die Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur und
sonstige Sachguter gepruft.

Die Darlegungsunterlagen kdénnen im Stadtbauamt
Kronach, Il. Stock, Zimmer 145, wahrend der Dienst-
stunden

vormittags:
Montag bis Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr

nachmittags:

Montag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr

eingesehen werden. Zusatzlich ist der Planentwurf mit
der Begriindung auch an der Aushangtafel im Flur ange-
bracht und kann im Internet unter www.kronach.de,
Rubrik Rathaus & Politik, Amtliche Bekanntmachungen,
eingesehen werden.

Andere Termine zwischen 7:00 Uhr und 17:00 Uhr,
Freitag zwischen 7:00 Uhr und 8:00 Uhr, kdnnen tele-
fonisch unter den Telefonnummern 09261/97-279 (Herr
Schneider) bzw. -274 (Herr Bayer) vereinbart werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abge-
geben werden.

Nicht firstgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
bei der Beschlussfassung (iber die 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kronach ,1. Anderung
und Erweiterung Dobersgrund I unbertcksichtigt
bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Recht-
maRigkeit der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kronach ,1. Anderung und Erweiterung
Dobersgrund II* nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
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Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umwelt-
verbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
UmwRG (Umweltrechtsbehelfsgesetzes) ist in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geman
§ 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausge-
schlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Kronach, 13.05.2025
Stadt Kronach

Angela Hofmann
Erste Burgermeisterin

Stadt Kronach 34
Bekanntmachung
Bauleitplanung der Stadt Kronach;
1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Dobersgrund II*;
hier: Abwagung, Billigung des
Planentwurfes, Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und offentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Kronach hat in seiner Sitzung am
05.05.2025 die eingegangenen Stellungnahmen der frih-
zeitigen Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange abgewogen sowie den vorgelegten
Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Dobersgrund II“ mit Begriindung in der
Fassung vom 05.05.2025 gebilligt.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst die Flur-Nummer 21 sowie eine Teilflache der
Flur-Nummer 39 der Gemarkung Dobersgrund.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB fur diese Planungs-
absicht erfolgt in Form &ffentlicher Darlegung des Plan-
entwurfes und Anhérung in der Zeit

von Dienstag, 27.05.2025
mit Freitag, 27.06.2025

beide Tage eingeschlossen, beim Stadtbauamt Kronach,
Rathaus, Marktplatz 5, 96317 Kronach, Il. Stock, Zimmer
145.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfugbar:

- Beschreibung der Festsetzungen flir das Vorhaben

- Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Plan-
bereich

- Malnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

- Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen

- Ubersicht tiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

- Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden
Emissionen

Hinsichtlich der Umweltbelange werden die Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur und
sonstige Sachguter gepruft.

Die Darlegungsunterlagen kdénnen im Stadtbauamt
Kronach, Il. Stock, Zimmer 145, wahrend der Dienst-
stunden

vormittags:
Montag bis Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr

nachmittags:

Montag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr

eingesehen werden. Zusatzlich ist der Planentwurf mit
der Begriindung auch an der Aushangtafel im Flur ange-
bracht und kann im Internet unter www.kronach.de,
Rubrik Rathaus & Politik, Amtliche Bekanntmachungen,
eingesehen werden.

Andere Termine zwischen 7:00 Uhr und 17:00 Ubhr,
Freitag zwischen 7:00 Uhr und 8:00 Uhr, kdnnen tele-
fonisch unter den Telefonnummern 09261/97-279 (Herr
Schneider) bzw. -274 (Herr Bayer) vereinbart werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abge-
geben werden.

Nicht firstgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen
bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dobersgrund I
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unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtméRigkeit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dobersgrund I1* nicht
von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie |hre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Kronach, 13.05.2025
Stadt Kronach

Angela Hofmann
Erste Burgermeisterin

Markt Marktrodach 35

Bekanntmachung
Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);
6. Anderung des Bebauungsplans Gries

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber
die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung, der Betei-
ligung der Nachbargemeinden sowie Durchfiihrung
der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2
BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Marktgemeinderat Marktrodach beschloss in seiner
Sitzung am 14.04.2025 fir den Entwurf der 6. Anderung
des Bebauungsplanes "Gries", in der Fassung vom
08.04.2025 gemal § 4a Abs.3 BauGB sowie § 2 Abs. 2
BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB eine er-
neute, verkurzte Offenlegung mit Birgerbeteiligung, der
Beteiligung der Nachbargemeinden sowie Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften umfasst die Grund-
sticke Flst.-Nrn. 482; 487/1; 487/4; 487/8; 487/11;
487/12; 487/13; 487/15; 487/16; 487/17; 487/18; 487/22;
519; 519/1; 519/3; 519/4 sowie Teilflachen der Grund-
stiicke Flst.-Nrn. 487/8 (TF); 496/4 (TF) und 496/5 (TF) in
der Gemarkung Oberrodach und hat eine Gesamtflache
von rd. 69.230,00 m2. Auflerdem das Grundstiick 357,
Gemarkung Unterrodach als externe Ausgleichsflache
mit einer Flache von 3.386 m2. Der Geltungsbereich ist
aus dem Lageplanausschnitt ersichtlich.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des Gewerbegebietes ermdglicht werden.


http://www.kronach.de/

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrln-
dung in der Fassung vom 08.04.2025 liegt in der Zeit vom

26.05.2025 bis 10.06.2025

im Bauamt des Marktes Marktrodach, Kirchplatz 3, 96364
Marktrodach, Zimmer 12, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten zu jedermann Einsicht 6ffentlich aus.

Erganzend kann die Entwurfsanderung und den nach

Einschatzung der

Gemeinde wesentlichen,

bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen unter
folgender Adresse im Internet
https://marktrodach.de/rathaus/aktuelles/ sowie

https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann
Auskiinfte Gber Ziele und Zwecke der Planung verlangt
und Anregungen hierzu schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaf
§ 4a Abs.6 Satz 1 BauGB bei der Beschlussfassung Gber
die Bauleitplane unbericksichtigt bleiben kénnen.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen liegen vor:

Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Mensch

In Bezug auf die Schallemissionen
ist von einer Vorbelastung seitens
der Bundesstralle B173 und der

bestehenden Gewerbegebiete
,GRIES* und ,GRIES II* aus-
zugehen.

Die nachste schutzwirdige

Nutzung stellt der Ortsteil Ober-
rodach dar. Durch Festsetzungen
der Schallleistungspegel (Schall-
immissionen) in der 4. Anderung
des Bebauungsplanes wurde dem
Larmschutz Rechnung getragen.

Da das Planungsgebiet selbst fir
die Erholung keine Bedeutung
aufweist, ergibt sich fir dieses
Schutzgut keine Beeintrdchtigung.

Tiere und
Pflanzen;
biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich umfasst
derzeit brachliegendes Intensiv-
grinland sowie gewerblich ge-
nutzte Flachen. Gehdlze oder
andere Strukturen, die als Lebens-
raum dienen kdnnten sind nur ver-
einzelt vorhanden. Die Biologische
Vielfalt ist derzeit somit als gering
einzustufen. Durch die Anglie-
derung der Bauflachen entfallen
somit dauerhaft Flachen mit gerin-
ger Bedeutung fir den Naturhaus-
halt. Im Gegenzug sollen im Rah-
men der Grdnordnung neue
Lebensraumstrukturen geschaffen
werden, die zu einer deutlichen
Erhéhung der Biologischen Vielfalt
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beitragen kdnnen. Dazu zahlt im
Wesentlichen die geplanten Ge-
hélzstrukturen entlang des Rad-
weges. Es wird deshalb trotz der
gewerblichen  Entwicklung von
einer Verbesserung des Ist-
Zustand fur Pflanzen und Tiere

ausgegangen.
Aufgrund des Fehlens von ent-
sprechenden Lebensraumpoten-

tialen im Entwicklungsbereich und
der festgesetzten Vermeidungs-
maBnahmen (v.a. Schutz mog-
licher Bodenbriter) sind durch die
Planung keine Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG zu erwarten.
Eine gesonderte spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung ist des-
halb nicht erforderlich.

Boden

Es entstehen Eingriffe durch den
Abtrag des Oberbodens sowie dem
Bau von Fundamenten, Trag-
schichten oder ggf. Kellerge-
schossen. Dadurch wird das natur-
liche Bodengeflige sowie die
Funktionsfahigkeit des Bodens im
Hinblick auf das Puffer- und Filter-
vermogen weitgehend zerstort. Der
zuldssige hohe Versiegelungsgrad
lasst zudem hohe Beeintrachti-
gungen erwarten. Eingriffsmin-
dernd wirken hier die festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen wie die
wasserdurchlassige  Ausbildung
der Stellplatze und Nebenflachen
sowie die Durchgrinung mit
Baumen und Gehdlzen auf den
privaten Flachen. Diese tragen
wesentlich zur Reduzierung der
Erosionsgefahrdung im Planungs-
gebiet bei. Zudem werden keine
schadigenden Umweltauswirkun-
gen (z.B. durch den Umgang mit
boden- oder gewasserschadigen-
den Materialien oder Emissionen)
durch die ansassigen Firmen
generiert.

Wasser

Das im Anderungsbereich an-
fallende Niederschlagswasser soll
innerhalb des Gebiets versickert
werden. Der geplanten Grin-
streifen dient nach ausreichender
Entwicklungszeit als  wichtiger
Wasserspeicher. Vorgaben zu
internen Grinflachen bieten
Wasserspeicherpotentiale, die zur
Reduzierung des Oberflachen-
abflusses beitragen. Eine erheb-
liche Verschlechterung des Ist-
Zustands (Gewerbegebiet) wird
durch die Planung nicht erwartet.



https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Flache

Es werden Flachen des ehemals
anbaufreien Streifens der ehemali-
gen B 173, nérdlich des bestehen-
den Gewerbegebietes Gries durch
funktionale Neuausweisung an-
sassigen Gewerbetreibenden an-
geboten. Die einzubeziehenden
Flachen sind aufgrund ihrer Anglie-
derung an das vorhandene
Gewerbegebiet voll erschlossen.
Ein  Grunstreifen mit Gehdlz-
pflanzungen wird &stlich des
Radweges festgesetzt. Dies ist aus
naturschutzfachlicher Sicht win-
schenswert, da das Plangebiet in
Folge der vorhandenen Struktur-
armut derzeit kaum Ruckzugsorte
fur die heimischen Tier- und
Pflanzenwelt bietet In Bezug auf
den Flachenverbrauch ergeben
sich durch die Planung somit
geringe Auswirkungen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die
bestehenden Gewerbegebiete
,Gries” und ,Gries 1I“ im Westen
sowie die nordlich angrenzende
Agrarlandschaft gepragt.

Im Zuge der BaumalRnahmen wird
das Landschaftsbild durch Bau-
maschinen, Krane, Material-
lagerungen und -transporte visuell
beeintrachtigt. Es ergibt sich eine
gewisse Fernwirkung, die jedoch
zeitlich  begrenzt ist. Gemal
vorliegender Planung bleiben auch
weiterhin ausreichende Freiflachen
erhalten, die eine trennende
Wirkung zwischen Gewerbe- und
Dorfgebiet haben. Die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen
bestehen auch weiterhin. Die
Auswirkungen fiir das Landschafts-
bild werden als gering eingestuft.

Luft / Klima

Durch die Planung sind Flachen
betroffen, die fir das globale Klima
unbedeutend sind. Aufgrund der
geplanten gewerblichen Nutzungen
entstehen versiegelte Flachen, die
sich insbesondere in den Sommer-
monaten starker aufheizen als
begrinte Flachen. Die Grunord-
nung mit festgesetztem Pflanz-
gebot tragt in Zukunft wesentlich
zur Verbesserung des lokalen
Kleinklimas bei. Insgesamt gese-
hen ergeben sich Belastungen
durch die Zunahme des Ziel- und
Quell-verkehrs im Gewerbegebiet.
Durch den weiteren Ausbau des
OPNV sowie durch die Einbindung
der bestehenden Radwege sollen
Anreize zu einer umweltbewussten
Anfahrt geschaffen werden. Unter
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Berucksichtigung des Ausgangs-
zustands und der geplanten
Vermeidungsmalnahmen wird
nicht mit einer Beeintrachtigung des
Ortlichen Klimas gerechnet.

Kulturgtiter /
sonstige
Sachglter

In  unmittelbarer Nahe zum
Planungsgebiet konnten bei Aus-
grabungen im Jahr 2015 vorge-
schichtliche Hausplatze freigelegt
werden. Die Funde datieren auf
bronze-  bis friheisenzeitlich.
Ausmafle und Belegungsdichte
dieser Siedlung sind noch nicht
abschlieRend erforscht. Es ist anzu-
nehmen, dass sich die Siedlung bis
in den Bereich des Planungs-
gebiets ausdehnt und auch im
Bereich des Bebauungsplans
,Gries”  weitere Bodendenkmale
erhalten sind. Der ungestorte Erhalt
dieser Denkmale besitzt oberste
Prioritat und Bodeneingriffe sind auf
das unabweisbar notwendige Min-
destma® zu beschranken. Fur
Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungs-
plananderung ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig.

Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen
ersichtlich, die im Zusammenspiel
eine erhohte Umweltbetroffenheit
beflrchten lassen.

Marktrodach, den 19.05.2025

Norbert Grabner
Erster Burgermeister




Lageplanausschnitt:
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Landratsamt Kronach
Gerhard Wunder
Stellv. des Landrats
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